REGULAMIN

uzytkowania lokali i porzadku domowego
w Spoldzielni Mieszkaniowej ,,Wspolny Dom”

w Zychlinie



§1

POSTANOWIENIA OGOLNE

1. Przestrzeganie postanowien regulaminu jest obowigzkiem organow
Spotdzielni oraz jej cztonkow 1 wszystkich uzytkownikéw lokali
w zasobach Spotdzielni Mieszkaniowej ,,Wspélny Dom” w Zychlinie.

2. Czlonek Spoéidzielni, ktory posiada tytut prawny do zajmowanego lokalu
mieszkalnego lub uzytkowego w Spoldzielni, korzysta z tego lokalu na
zasadach okre§lonych przepisami PRAWO SPOLDZIELCZE, ustawy
o spoéldzielniach mieszkaniowych, postanowieniami Statutu oraz
niniejszego regulaminu.

3. Czionek Spotdzielni lub Wiasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem
Spoldzielni jest odpowiedzialny w mysl obowigzujacego Statutu
i postanowien niniejszego regulaminu za wszystkie osoby fizyczne
1 prawne reprezentujgce cztonkow rodziny, domownikow, podnajemcow,
gosci, itd.

4. Uzytkownik lokalu ponosi wszelkie koszty zwigzane z utrzymaniem,
cksploatacjg 1 remontami zaréwno w zakresie lokalu, jak i1 czg$ci

wspoélnych budynkow 1 budowli.

Postanowienia regulaminu majg na celu ochron¢ mienia Spoéidzielni,
zapewnienia czystosci, tadu i porzadku w budynkach i w ich otoczeniu,
podnoszenie estetyki osiedla oraz zapewnienia warunkoéw zgodnego wspolzycia

mieszkancow.



§2

UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW
MIESZKANIOWYCH

|. Obowiazki Spotdzielni:

Spotdzielnia Mieszkaniowa zobowigzana jest wobec mieszkancow do:

1. Zapewnienia nalezytego stanu technicznego budynkow, porzadku
1 czystosci wokot nich.

2. Zapewnienia uzytkownikom lokali sprawnej obstugi administracyjne;.

3. Zapewnienia o$wietlenia  budynkow, korytarzy piwnicznych
I pomieszczen ogdlnego uzytkowania.

4, Zapewnienia bezpiecznych dojs¢ do budynkow.

5. Przeprowadzenia okresowych kontroli 1 przegladow Klatek

schodowych, korytarzy, piwnic, pod wzgledem przestrzegania

przepisow bhp 1 ppoz.
6. Oznakowania administracyjnych rozdzielni elektrycznych.
1. Oznakowania zaworéw odcinajacych piony wodne.
8. Spoétdzielnia umieszcza w widocznym miejscu na klatce schodowe;

kazdego budynku tablicg z odpowiednimi informacjami, w tym:

e numer telefonu stuzbowego Administracji,

e numer telefonu stuzb technicznych dyzurujacych w dni wolne
od pracy,

e instrukcje ppoz.,

e biezace informacje 1 ogloszenia.



10.

11.

W wypadku dziatan mieszkancéw lub innych osob znajdujacych sie
na terenie Spotdzielni zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub
zdrowia ludzi albo mienia na tym terenie, cztonkowie
1 przedstawiciele Administracji Spoétdzielni oraz kazdy czilonek
Spotdzielni ma prawo 1 obowigzek zwroci¢ uwage na niewlasciwe
zachowanie si¢ tych osob i zazgdac zaprzestania tych dziatan.

Uwagi o zdarzeniach zagrazajacych bezpieczenstwu zycia lub zdrowia
ludzi albo mieniu znajdujagcemu si¢ na terenie Spotdzielni, nalezy
zgltasza¢ do Zarzadu lub Administracji.

Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sa roboty
konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych

elementow wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali.

Do obowigzkéw Spotdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali nalezy:
e naprawa przewodow instalacyjnych,
e naprawa instalacji centralnego ogrzewania,

e naprawy wynikajace z przeprowadzonych kontroli.



Il. Obowiazki uzytkownika:

Uzytkownik zobowigzany jest do uzywania lokalu zgodnie z jego
przeznaczeniem.

Obowigzkiem cztonka jest pisemne powiadomienie o wynajmowaniu lub
oddaniu w bezptatne uzytkowanie catego lub cz¢sci lokalu

Obowiazkiem jest aktualizowanie informacji dotyczacych ilo$ci 0sob
zamieszkujgcych w danym lokalu.

Cztlonek Spotdzielni jest obowigzany dba¢ o nalezyta konserwacje
zajmowanego mieszkania i innych przydzielonych mu pomieszczen oraz
dokonywa¢ napraw urzadzen technicznych stanowigcych wyposazenie

mieszkania.

Naprawy wewnatrz lokali nie =zaliczone w niniejszym regulaminie

do obowigzkow Spotdzielni obcigzajg cztonkow zajmujacych lokale.

Do obowiazkéw cztonka zajmujacego lokal w budynku Spotdzielni nalezy:

a)

b)

c)
d)
e)

Obowiazek odnowienia lokalu polegajacy na:

malowaniu sufitu i $cian, drzwi, okien 1 podtog lub tapetowaniu $cian
z czestotliwo$cig wynikajacg z wlasciwosci techniczno-estetycznych,

Naprawa urzadzen techniczno-sanitarnych w mieszkaniu, Iacznie

7z wymiang tych urzadzen. Do w/w urzadzen zalicza sie:

wanne lacznie z baterig, syfonem, natryskiem,
terme gazowa lub elektryczna,

zlewozmywak z syfonem 1 baterig,

zawory czerpalne,

miske ustgpowq z sedesem 1 sptuczka,
umywalke z syfonem 1 bateria,

naprawa i wymiana podiog,

naprawa lub wymiana uszkodzonych zamkow,

naprawa tgcznie z wymiang osprzetu instalacji elektryczne;,



f)
0)

h)

naprawa lub wymiana podejs¢ wodno-kanalizacyjnych,
usuwanie zatkania przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
w lokalach mieszkalnych,

uzupehienie oszklenia i drzwi i okien.

Wszelkie uszkodzenia wewnatrz lokalu powstale z winy czlonka lub jego

domownikow obcigzajq cztonka Spoldzielni.

10.

11.

Obowiazkiem kazdego czlonka lub najemcy jest natychmiastowe
zgtoszenie w Administracji zauwazonych awarii lub uszkodzen.
Obowigzkiem jest udzielanie wzajemnej pomocy 1 nie zaklocanie
spokoju sgsiadom.

Utrzymywanie porzadku 1 czystosci na klatkach schodowych,
w piwnicach, strychach budynkéw, pomieszczeniach wspdlnego uzytku,
garazach oraz na terenach przylegtych do nieruchomosci.

Wilasciwe przewietrzenie  (wentylacja) lokalu, 1 tym samym
niedopuszczenie do jego zawilgocenia oraz powstania plesni.

Wytaczanie wszelkiego zbgdnego oswietlenia pomieszczen wspolnego
uzytku: klatki schodowej, piwnic, pralni, suszarni, itd.

Przerobki 1 przebudowy w lokalach i1 na balkonach wymagaja pisemne;j
akceptacji Zarzadu Spotdzielni. Uzytkownik lokalu pokrywa w catosci
koszty tych zmian.

W przypadku dokonania przerdbek bez zgodny Spotdzielni, uzytkownik
jest zobowigzany, na pisemne wezwanie Spotdzielni, do przywrdcenia
lokalu do stanu pierwotnego. Nie dostosowanie si¢ do decyzji spowoduje
konieczno$ci wykonania niezbednych prac przez Spotdzielni¢ na koszt

uzytkownika.



12. NIEDOPUSZCZALNE jest:

Samowolne instalowanie anten radiowo-telewizyjnych, anten CB itp.
na dachach, jak rowniez eclewacjach budynkoéw oraz wchodzenie
na dachy.

Samowolne instalowanie urzadzen klimatyzacyjnych.

13. ZABRONIONE jest:

Manipulowanie w gtownych tablicach rozdzielczych pradu elektrycznego,
naprawianie we wlasnym zakresie instalacji elektrycznych znajdujacych
si¢ na klatkach schodowych 1 piwnicach.

Blokowanie wtgcznikow o$wietlenia klatek schodowych i piwnic
Instalowanie w piwnicach na klatkach schodowych dodatkowych
punktow swietlnych 1 gniazd elektrycznych.

Eksploatowanie lodéwek lub innych odbiornikow elektrycznych poza
lokalem mieszkalnym.

Zastawianie korytarzy na Kklatkach schodowych oraz korytarzy
piwnicznych wszelkimi przedmiotami (meble).

Przechowywanie w piwnicach i komorkach przedmiotow 1 rzeczy
zagrazajacych pozarem, rzeczy gnijacych, rozkladajacych sie lub tez
stanowigcych pozywke dla gryzoni.

Wyrzucanie czegokolwiek przez okna i balkony.

Samodzielne ingerowanie w instalacj¢ wewnetrzng  budynkow,
elektryczng, centralnego ogrzewania, wodno-kanalizacyjng bez zgody

Zarzadu Spoétdzielni.



§3

UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU, HIGIENY I ESTETYKI
W BUDYNKACH ORAZ ICH OTOCZENIU

OGOLNE:

1. Uzytkownicy lokali zobowigzani s3 do ponoszenia wszelkich kosztow
zwigzanych z utrzymaniem, eksploatacjg 1 remontem lokalu, a takze
czesci wspolnych budynkow.

2. Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania i utrzymywania
czystosci na klatkach schodowych, korytarzach, ciggach piwnicznych,
suszarniach, pralniach oraz wokdét budynkoéw. Zabronione jest palenie
tytoniu 1 spozywanie alkoholu w klatkach schodowych, piwnicach, itd.

3. Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do odpowiednio oznakowanych
pojemnikdéw, usytuowanych w wyznaczonych miejscach.

Niedopuszczalne jest wystawianie przed mieszkanie i pozostawianie $mieci

w klatkach schodowych, piwnicach, czy przed budynkiem.

4. Urzadzenia sanitarne winny by¢ uzytkowane zgodnie ze swoim
przeznaczeniem.

Do instalacji kanalizacyjnej nie wolno wrzucac art. higieny osobistej, czesci

stalych, obierek, popiotu, pozostatosci po remontach mieszkania.

5. W przypadku pojawienia si¢ gryzoni lub insektéw w budynku nalezy
powiadomi¢ Administracj¢ celem dokonania odpowiednich zabiegow
w pomieszczeniach wspolnego uzytku.

6. Umieszczanie reklam, szyldow oraz innych urzadzen (anteny,
klimatyzatory) w oknach, drzwiach frontowych, na elewacji budynku oraz

wolnostojacych wymaga zgody Zarzadu Spotdzielni.



7. Wszelkie remonty, przerdbki w mieszkaniach ingerujgce w strukture

techniczng budynkoéw wymagaja zgody Zarzadu Spotdzielni.



|

§3A

PRANIE | SUSZENIE BIELIZNY:

. Z pralek domowych nalezy korzysta¢ w sposob nie zakldocajacy spokoju
sasiadow 1 tylko w godzinach 8% — 20%.

Korzystanie z pralni mozliwe jest w uzgodnionej kolejnosci.

Po wykorzystaniu pralni i suszarni pomieszczenia nalezy uporzadkowac,
a klucze do nich przekaza¢ osobie opiekujacej si¢ tymi pomieszczeniami,
dodatkowo nalezy poda¢ stan wodomierza.

Z pralni 1 suszarni nie mozna korzysta¢ w celach zarobkowych.

Zaleca si¢ suszenie bielizny na balkonach i loggiach ponizej gornej
krawedzi balustrady.

W pomieszczeniach pralni 1 suszarni nie wolno przechowywac¢ zadnych

przedmiotéw nalezacych do mieszkancow (rowery, meble itp.).



§3B

PODSTAWOWE ZASADY W ZAKRESIE WSPOLZYCIA
MIESZKANCOW:

. Mieszkancy 1 osoby przebywajace w ich lokalu obowigzani sg do
zachowywania si¢ na terenie osiedla i nieruchomosci w sposob
nie zaktocajacy spokoju innych uzytkownikéow.

. W godzinach od 22%° do 6% obowiazuje zachowanie ciszy nocnej,
a zwlaszcza:

Sciszenie odbiornikéw radiowych 1 telewizyjnych,

zaniechanie gltosnej gry na instrumentach, glosnego Spiewania, gltosnych
rozmoOw, korzystania z odkurzacza,

zakaz wykonywania prac remontowych zaktocajacych spokoéj innym
mieszkancom.

. W dni $wigteczne obowigzuje catkowity zakaz wykonywania glosnych
prac przez catg dobg.

. Trzepanie dywandw 1 innych przedmiotow domowych moze si¢ odbywac
wylacznie w godzinach 8%°-20%.

. Zakazane jest wjezdzanie pojazdami mechanicznymi na chodniki 1 tereny
zielone.

. Odpowiedzialno$¢ za wtasciwa opieke nad dzie¢mi ponoszg ich rodzice
lub opiekunowie, zatem:

dzieci powinny bawi¢ si¢ pod opieka w miejscach do tego
przeznaczonych,

zakazane jest hatasowanie, brudzenie, dewastacja wspolnego mienia oraz
niszczenie drzew i krzewow na terenach zielonych.

. Dla zwigkszenia bezpieczenstwa oraz ograniczenia mozliwosci

przebywania na klatkach schodowych 1 w piwnicach 0s6b postronnych,
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a takze zmniejszenia w miesigcach jesienno-zimowych uplywu ciepta
wszyscy mieszkancy winni dba¢ o zamykanie drzwi wejsciowych
do budynku.

8. Trzymanie w mieszkaniach psoéw, kotow 1 innych zwierzat jest
dopuszczalne, o ile zwierzeta te nie zagrazaja zdrowiu oraz nie zaktocaja
spokoju, a ich posiadacze s3 w stanie zagwarantowa¢ im odpowiedzialng
opieke i przestrzega¢ wymogdw sanitarno-epidemiologicznych.

9. Psy nalezy wyprowadza¢ na smyczy poza obreb budynku.

10. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzgta w bloku 1 ich
otoczeniu odpowiadajg ich posiadacze.

11. Osoby posiadajace zwierzeta obowigzane sg do usuwania zanieczyszczen

spowodowanych przez nie.
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§4

PRZESTRZEGANIE PRZEPISOW PRZECIWPOZAROWYCH

Wszyscy mieszkancy zobowigzani sg do przestrzegania zasad bezpieczenstwa

pozarowego.

ZABRANIA SIE:

1.
2.

Korzystania z uszkodzonych instalacji.

Dokonywania przez osoby nieposiadajace wymaganych kwalifikacji
zawodowych wszelkiego rodzaju przerobek 1 remontow urzadzen
I instalaciji.

Nadmiernego obcigzania instalacji elektrycznej mogacego wywotac jej
przecigzenie.

Pozostawienie bez dozoru kuchni z otwartym ogniem, wiaczonych
do sieci elektrycznej przenos$nych grzejnikdéw, kuchenek, zelazek 1 innych
urzadzen elektrycznych, a takze ustawianie ich na przedmiotach
1 materiatach palnych.

Gromadzenia w piwnicach materialow fatwopalnych.

Palenia tytoniu i uzywania nie zabezpieczonego ognia w piwnicach.
Garazowania motocykli lub motoroweréw z paliwem w zbiornikach
w pomieszczeniach do tego celu nie przeznaczonych.

Uniemozliwiania swobodnego dostepu do czynnych tablic rozdzielczych,
wilacznikow, przetacznikdéw, urzadzen elektrycznych i gazowych.

Korzystania na balkonach z urzadzen wykorzystujacych otwarty ogien

(np. grill).
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10.W razie wybuchu pozaru nalezy natychmiast zawiadomi¢ straz pozarng,
Komisariat Policji i Administracj¢ oraz postgpowaé zgodnie z instrukcja
p poz. wywieszong na klatkach schodowych.

11. Dla zabezpieczenia swobodnego poruszania si¢ w czasie akcji gaszenia
pozaru nie wolno zastawial korytarzy, przej$S¢ piwnicznych meblami,

wozkami itp.
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§5
USTALENIA KONCOWE

. Uzytkownicy mieszkan zobowigzani sg do przestrzegania przepisOw
meldunkowych.

. Obowigzkiem lokatorow jest udostepnianie mieszkan pracownikom
Spotdzielni w celu przeprowadzenia doraznych kontroli stanu
technicznego mieszkan oraz wszelkich urzadzen pomiarowych.

. Cztonkowie, najemcy, wilasciciele mieszkan 1 wszystkie osoby z nimi
zamieszkujgce zobowigzane sg do zapoznania si¢ z trescig niniejszego
regulaminu i jego przestrzegania.

. Jesli uzytkownicy lokalu wykraczaja w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko zasadom uzywania lokali i porzadku domowego, swoim
zachowaniem stwarzaja zagrozenie, wywoluja zgorszenie u innych
mieszkancoOw lub utrudniaja 1m korzystanie z lokali, Spotdzielni
przystuguje w stosunku do tych oséb prawo zastosowania sankcji
przewidzianych wobec czlonkow Spotdzielni w Statucie Spotdzielni.
Ponadto Spoétdzielnia ma prawo zadania odszkodowania za wyrzadzone
szkody.

. Niniejszy regulamin zostat zatwierdzony prze Rade¢ Nadzorcza
Spotdzielni  Mieszkaniowej  ,,Wspolny Dom” w  Zychlinie
w dniu 08. 09. 2011r.
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